DELIBERACAO NORMATIVA COMDES N° 01, DE 22 DE JUNHO DE 2023.

Regulamenta o Loteamento de Acesso Controlado, nos termos do Decreto Municipal
7.012/2023, do artigo 2°, 88° da Lei Federal 6.766/1979 e do artigo 3°, inciso I, ““a” do
Decreto 48.253/2021 do Estado de Minas Gerais, no ambito do Municipio de Uba e da
outras providéncias.

O “CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL” - COMDES/UBA, no uso
das atribui¢des que lhe confere o artigo 2°e 3° do Decreto Municipal n® 7.012/2023, tendo em vista o
disposto no artigo 2°, §8° da Lei Federal 6.766/1979 e no artigo 3°, inciso I, “a” do Decreto 48.253/2021
do Estado de Minas Gerais, ¢ considerando a necessidade de se compatibilizar a implantacdo e
regularizacdo do “loteamento de acesso controlado” com os interesses da sociedade em nao haver
restricdes de acesso em areas publicas;

DELIBERA

Art. 1°. A aplicagdo desta Deliberagdo Normativa deve observar o disposto nas Normas Técnicas
Brasileiras, em especial as que tratam da acessibilidade e do desenho universal.

Art. 2°. Loteamento de Acesso Controlado ¢ a modalidade de loteamento, definida no § 8° do artigo 2° da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, bem como, pelo Decreto Estadual n°® 48.253/2021, artigo
30’ I’ "a".

Art. 3°. No Loteamento de Acesso Controlado, as vias de circulagdo s3o bens publicos municipais, o que
justifica o direito de qualquer pessoa devidamente identificada circular através delas.

Art. 4°. E vedado o impedimento de acesso a pedestre ou condutor de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 5°. Os loteamentos regularizados e registrados em Cartorio de Registro de Iméveis podem solicitar sua
conversdo para a modalidade de Loteamento de Acesso Controlado, na forma desta Deliberagao
Normativa.

§1° A solicitacdo para a conversdo de loteamento registrado para a modalidade de Loteamento de Acesso
Controlado pode ser realizada mediante requerimento pela Associacdo de Proprietarios/Moradores
devidamente constituida ou pelo representante legalmente constituido pelos proprietarios de lotes,
enderecada a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel.

§2° As autorizagdes para implantagdo de Loteamentos de Acesso Controlado serdo deliberadas e
concedidas pelo COMDES, observando os critérios dispostos nesta Deliberagdo Normativa.

Art. 6.° A regularizacdo do acesso, cujo controle ja esteja consolidado, pode ser requerido pela Associagao
de Proprietarios/Moradores devidamente constituida, ou, caso ndo constituida a Associacdo, pelo
representante dos proprietarios dos imoéveis integrantes do loteamento, dentro do prazo de 90 dias da
publicagdo desta deliberacao.

Art. 7°. A implantagdo ou regularizagdo no Loteamento de Acesso Controlado deve atender aos seguintes
critérios:



I - andlise prévia de viabilidade pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel, seguida de deliberacdo pelo COMDES, atendidos os seguintes critérios:

a) a integragdo do sistema viario estruturante;

b) definicdo de acessos para garantir a permeabilidade do tecido urbano e a integracdo com as areas
urbanas adjacentes ¢ a mobilidade.

11 - disponibiliza¢do de meios para garantir a¢do livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas no loteamento.

1 - garantia do acesso e da acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas prestadoras
de servigos publicos e que zelam por seguranga ¢ bem-estar da populaggo.

v - manuten¢do, em local visivel para o cidaddo, junto ao controle de acesso, de placa
adequadamente iluminada e em bom estado de conservagédo, conforme Anexo II deste decreto.

A% - manutencdo e conservagdo do controle de acesso.

§1°. O controle do acesso ¢ autorizado pelo Poder Publico por meio do Termo de Autorizacdo, apos
anuéncia do COMDES, mediante contrapartidas previstas no Termo, .

§2°. No caso de ndo cumprimento das exigéncias, desisténcia do interessado, ou por interesse da
Administragdo Publica, o Termo de Autorizagao pode ser revogado a qualquer momento.

§3° No caso de alteragdo do representante, deve ser feito outro Termo de Autorizagdo, cabendo ao
representante comunicar a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Sustentivel, sob pena de
responsabilidade pelos atos posteriores a alteracao.

§4° O Termo de autoriza¢do deve ser confeccionado em 3 (trés) vias, sendo uma fornecida ao autorizatario,
uma enviada ao oOrgdo de fiscalizagdo urbanistica do municipio, e outra anexada ao processo de

autorizacao.

§5° O Termo de Autorizagao deve conter:

I- planta geral de que trata o artigo 11, alinea “e”;

1I- dispor, expressamente, sobre multas e sancdes;

1I- as obrigacdes e responsabilidades inerentes as partes.

Iv- prazo para construcdo das edificagdes.

V- identificagdo das partes.

VI- especifica¢ao, individualizagdo e localizacdo do loteamento.
VII-  prazo de vigéncia do Termo de Autorizagao.

Art. 8°. A conversdao de loteamento registrado para a modalidade de Loteamento de Acesso Controlado,
admitida em parecer conclusivo da equipe técnica e juridica, sera aprovada mediante a emissdo do Termo
de Autorizagdo pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel, apos
deliberagdo pelo COMDES, o qual servira de fundamento para emissdao de Decreto autorizativo pelo Poder
Executivo.



Paragrafo tinico. O Decreto de que trata o caput deste artigo, deve:

I - autorizar inclusdo de nota no Memorial Descritivo do projeto de regularizacdo de loteamento,
relativo a sua conversdo para a modalidade de Loteamento de Acesso Controlado.

II - determinar a averbacdo da nova modalidade de loteamento no memorial do loteamento no
Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Art. 9°. Sem prejuizo do previsto no §2°, do artigo 7°, o prazo do Termo de Autorizagdo ¢ de no maximo 10
anos, prorrogaveis a pedido dos legitimados, e a critério do Poder Executivo.

Art. 10. Em nenhuma hipoétese serdo restituidos os valores pagos a titulo de contrapartidas.
Art. 11. O procedimento de autorizacdo do loteamento de acesso controlado obedecera as seguintes etapas:

I - Etapa 01: Instaura¢do de procedimento administrativo a partir do requerimento a ser protocolado
pela Associacdo de Proprietarios/Moradores, ou representante dos proprietarios, solicitando a viabilidade
para regularizacdo do fechamento como Loteamento de Acesso Controlado, mediante a apresentacdo dos
seguintes documentos:

a) certiddo atualizada da matricula do loteamento em questdo, com prazo maximo de validade de 30
(trinta) dias de sua expedigao;

b) projeto urbanistico do loteamento, constando a delimitagdo da estrutura de acesso (existente ou a
construir), das areas publicas que se encontram externas ou internas ao fechamento, localizagdo de
guaritas;

c) projeto arquitetdnico da guarita e dos pontos de acesso;

II - Etapa 02: Apos emissdo, pela Municipalidade, do oficio de aptiddo, deverdo ser apresentados:

a) projeto urbanistico do loteamento, conforme adequagdes solicitadas pela Municipalidade, na Etapa
L

b) memorial descritivo das modificagdes;

c) anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) do profissional habilitado e
registrado;

d) estatuto social da Associagdo dos Proprietarios/Moradores devidamente registrado e CNPJ;
e) ata de nomeacgao do presidente da Associa¢ao dos Proprietarios/Moradores;

f) ata da Reunido deliberativa para a solicitacao da autorizagao;

g) documentacao de identificacdo do solicitante, se representante pessoa fisica: CPF, RG,

comprovante de residéncia, ata da assembleia de eleicdo ou designacao do representante legal para tal fim;

h) indicar os adquirentes dos lotes atingidos pela alteragao;
1) demais projetos complementares, porventura solicitados pela Municipalidade;
)] indicagdo da localizacdo da placa de que trata o inciso IV do art. 7°.

I - Etapa 03: Apoés analise da documentagdo pertinente sera emitido parecer da equipe técnica ¢



juridica que sera submetido para a decisao do COMDES;

v - Etapa 04: Se aprovado pelo Conselho, devera ser firmado o Termo de Autoriza¢ao para posterior
expedicdo e publicacdo do Decreto de Regularizacdo de Fechamento como Loteamento de Acesso
Controlado.

V - Etapa 05: Apods a publicacdo do decreto, a Associagdo dos Proprietarios/Moradores ou o representante

eleito, promotor da regularizacao devera apresentar, a municipalidade, num prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, Averbagao do termo no Cartorio de Registro de Imdveis para posterior publicacdo no Diario Oficial
Eletronico do Municipio de Uba. (NR) Redacdo dada pela Deliberagdo Normativa Comdes n° 02, de 02 de abril de 2024.

VI - Etapa 06: Execugdo de obras de adequacdo, no prazo estabelecido, contados a partir da publicacdo do
decreto, de acordo com o cronograma fisico-financeiro apresentado, e aprovado pela municipalidade, bem
como de acordo com os projetos aprovados e o Termo de Autorizacdo, podendo este prazo ser prorrogado
mediante requerimento justificado do autorizatario e parecer de deferimento da equipe técnica e juridica da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel.

VII  Paragrafo tnico. Deve constar do requerimento de que trata o inciso I deste artigo, ato
deliberativo que contemple decisdo pelo controle de acesso do loteamento aprovada pelos proprietarios
dos imoveis, nos termos do Estatuto da Associacdo de Moradores, quando houver ou, na auséncia deste,

devera ser juntada a concordancia de 100(cem)% dos proprietarios. (NR) Redacio dada pela Deliberagio
Normativa Comdes n° 02, de 02 de abril de 2024.

Art. 12. Os projetos definidos no artigo anterior serdo submetidos a analise técnica da Divisdo de Gestdo
Urbanistica e Desenvolvimento Territorial, bem como ao COMDES que poderdo, no que couber, sugerir
alteracdes de acordo com a peculiaridade de cada caso, observadas as normas ambientais e urbanisticas do
Municipio de Uba.

Art. 13. No caso de intervencdo em areas de preservacdo permanentes — APP, ¢ permitida apenas a
utilizagdo de cercas ou grades, devendo o 6rgdo ambiental se manifestar.

Art. 14. As infraestruturas urbanas de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, iluminagao publica e
de distribuicdo de energia dos loteamentos de acesso controlado mantém-se sob a gestdo das
concessionarias de servigos publicos, que podem celebrar instrumentos especificos acerca da competéncia
para a prestagdo dos servicos e de sua manutengdo e conservagao.

Art. 15. Compete ao Poder Publico realizar o controle e a fiscalizagdo das condigdes de aprovagdo do
Loteamento de Acesso Controlado, do funcionamento das infraestruturas, manutengdo e¢ conservac¢do das
areas publicas internas ao loteamento.

§1°. A demoligdo das desconformidades da implantagdo do controle de acesso, quando for o caso, ndo gera
onus de indenizagao para o Poder Publico, em nenhuma hipotese.

§2°. Compete ao 6rgao responsavel pela fiscalizagao de atividades urbanas do Municipio de Uba exercer o
poder de policia, o qual podera ser custeado por meio de taxa, para que os dispositivos constantes neste
Decreto sejam obedecidos em sua totalidade.

Art. 16. As obrigagdes do Anexo I desta Deliberagdo Normativa, ndo taxativas e ndo cumulativas, serdo



determinadas pelo COMDES, em cada caso, de forma especifica, de acordo com a conveniéncia e interesse
do Municipio e deverdo constar no Termo de Autorizagao.

§1°. A coleta, remocgdo e destino final do lixo serdo realizados pelo Municipio ou concessionaria, dentro da
porc¢do fechada diretamente ou em local interno ou externo destinado especificamente para tal fim podendo
ser cobrada taxa pela prestacdo do respectivo servigo publico, nos termos da legislagio especifica.

§2°.0 prazo para adequacao aos termos da autorizagdo € de 1 ano, a contar da emissdo da autorizacao.

§3°. Os servigos de controle de acesso de visitantes e/ou prestadores de servigos devem ser realizados por
profissionais treinados de empresa de seguranga com habilitagdo legal na area, sendo qualquer dano
causado a terceiro, de responsabilidade da Autorizataria.

§4°. A Autorizataria, através de seu representante legal, fica responsavel pela implementagdo e manutengo
do programa de privacidade e protecdo de dados pessoais, devendo adotar as medidas necessarias para a
adequagdo do loteamento a LGPD.

Art. 17. E dever dos ndo residentes no loteamento de acesso controlado se identificar devidamente, para
cadastro ou ndo, para que haja o devido controle e assim garantir o0 acesso.

Art. 18. E vedado obstruir passeios para a implantagio do controle de acesso.

Art. 19. O Poder Publico pode, a qualquer tempo, revisar as condigdes do controle de acesso, em virtude
do interesse publico superveniente, bem como em razao de:

I - intervengdes urbanisticas, de sistema viario ou de mobilidade urbana;

IT - alteragdes legislativas relativas ao planejamento urbano, uso e ocupagdo do solo, mobilidade e
acessibilidade;

III - outras intervengdes do Poder Publico.

Paragrafo tnico. A revisdo de que trata o caput deste artigo, pode ensejar a adequacdo do controle de
acesso as novas condigdes, sem gerar ao Municipio de Uba qualquer 6nus ou responsabilidade por
indenizacao.

Art. 20. Na hipotese da nao aprovacao do loteamento de acesso controlado, ou da ndo regularizagdo dos ja
existentes, devem ser removidos, no prazo de 90 dias, os seguintes elementos, caso ja tenham sido
executados:

I - portdes, cancelas ou solugdes similares;
II - outros elementos de restri¢ao e controle de acesso ao loteamento.

Paragrafo tinico. Caso ndo sejam removidos os elementos tratados neste artigo, o Poder Publico realizara a
remocdo, as expensas dos proprietarios dos lotes, ou do ente legalmente constituido pelos proprietarios dos
lotes.

Art. 21. Das decisoes proferidas pelo COMDES podera, no prazo de 30 dias, ser interposto por qualquer
interessado, recurso ao Prefeito Municipal, sem efeito suspensivo, nos casos de razdo de vicios de
legalidade, constatado apds a publicagdo do ato em diario oficial.

Paragrafo tinico. O Chefe do Poder Executivo, quando atendidos os requisitos de admissibilidade do
recurso, delegard a revisdo do ato administrativo a ser realizado pela equipe técnica da Divisdo de Gestdo
Urbanistica e Desenvolvimento Territorial



Art. 22. O recurso a ser remetido ao Prefeito Municipal devera, obrigatoriamente, conter, além de sua
tempestividade, sob pena do ndo conhecimento:

I - a autoridade administrativa ou a entidade a que se dirige;

II - a identificagdo completa do recorrente;

III - o endereco completo do recorrente ou do local para recebimento de notificagdes, intimagdes e
comunicagdes relativas ao recurso;

IV - o nimero do processo administrativo cuja decisao seja objeto de recurso;

V - a exposicao dos fatos e fundamentos e a formulagao do pedido;
VI - a data e a assinatura do recorrente, de seu procurador ou representante legal;

VII - o instrumento de procuragdo, quando o recorrente se faga representar por procurador legalmente
constituido;

VIII - a copia dos atos constitutivos e sua ultima alterag@o, caso o recorrente seja pessoa juridica.

Art. 23. Os elementos paisagisticos, implantados na area objeto de autorizagao, serdao incorporados ao
patrimoénio publico.

Art. 24. Esta Deliberacdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 25. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Uba, 02 de abril de 2024.

RICARDO ANTONIO DO NASCIMENTO
Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel






ANEXO I - OBRIGACOES DO AUTORIZATARIO
(Artigo 16, Caput da Deliberacdo Normativa COMDES N°01/2023)

I - Garantir a acgdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas nas areas objeto do
loteamento de acesso controlado;

II - Adotar as medidas necessarias para garantir o franco acesso do cidaddo identificado as areas
publicas do loteamento;

I1I - Manter, em local visivel para o cidaddo, junto ao controle de acesso, adequadamente iluminada e
bom estado de conservacao, placa conforme Anexo II;

IV - Adequar o cercamento existente as disposi¢oes desta Deliberagcdo Normativa e do Termo de
Autorizagao;

V - Comunicar aos 6rgdos publicos toda e qualquer irregularidade verificada no loteamento de acesso
controlado, que atente contra o disposto nesta Deliberagdo Normativa ¢ nas normas de seguranca,
defesa civil, ambientais, edilicias e urbanisticas;

VI - Obras de fechamento e adequagdes, conforme solicitado pela municipalidade, para regularizagdo
como Loteamento de Acesso Controlado;

VII - Manutengao e poda das arvores constantes nas vias publicas, das areas verdes ¢ Areas de
Preservacéo Permanente - APP, que se localizarem internas ao fechamento;

VIII - Manutengao e conservagdo da pavimentacdo das vias publicas internas ao fechamento e de
entrada e saida;

IX - Manuteng@o da sinalizagdo de seguranga de transito e identificacdo das vias internas ao
fechamento e de entrada e saida;

X - Manuteng¢ao e conservagdo das areas publicas internas, limpeza, coleta de lixo;

XI - Manutencdo, conservagdo e custo mensal da rede iluminagao publica que compde o fechamento;

XII - Manutengdo e conservacao do sistema de escoamento de aguas pluviais internas ao fechamento,
bem como, dos externos até a interligacdo com o sistema publico ou até os mananciais que estio
interligados, limitando-se até a via publica adjacente;

XIII - A responsabilidade pela manutencao das calgadas ou areas verdes no entorno do loteamento,
contiguos aos loteamentos, que lhes compdem o fechamento;

X1V - Servicos de prevengao e combate a sinistros, incéndio e panico;

XV - Retirar toda e qualquer edificacao relativa ao cercamento e controle de acesso cercamento no
caso de revogacdo do Termo de Autorizacdo;

XVI- Implantacdao e manutengdo do cercamento e controle de acesso;




XVII- Custear as despesas com o fechamento do loteamento;

XVIII- Outros servicos e obras internos necessarios.

(NR) Redacio dada pela Deliberagio Normativa Comdes n° 02, de 02 de abril de 2024.

ANEXOII-PLACA
(Artigo 7°, Inciso IV da Deliberacdo Normativa COMDES N°01/2023)

I. Devera ser confeccionada em material resistente;

II. Devera possuir 30 cm de altura e 42 cm de largura;

II1. O fundo da placa devera estar em contraste com as letras do texto, para garantir destaque,
visibilidade e legibilidade;

IV. A fonte das letras serd Arial Black;

V. O tamanho das letras, quanto a referéncia a esta deliberacdo normativa em tamanho 36 e o restante
do texto em tamanho 48 ¢ em maiusculas;




VI. Modelo:

E PROIBIDA QUALQUER RESTRICAO DE ACESSO A PESSOAS OU A CONDUTORES
DEVIDAMENTE IDENTIFICADOS.

A IDENTIFICACAO DEVE SER REALIZADA COM CARTEIRA DE IDENTIDADE OU OUTRO
DOCUMENTO OFICIAL COM FOTO.

Deliberagdo Normativa COMDES n°

DENUNCIAS: Ouvidoria do Municipio: ouvidoria@uba.mg.gov.br

(NR) Redagio dada pela Deliberagiio Normativa Comdes n® 02, de 02 de abril de 2024.




